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CORRIERE DELLA SERA

A CURIOSETA

I notai promossi dal Nobel

g A{f‘,"’ﬂ

It Premio Nobel per I'Economia del 2013 & stato assegnato a tre studiositra i quali Robert Shiller,
titolare della cattedra di Ecovomia intitolata ad Arthur M. Okun alla Yale University. Forse in pochi
sanno che il neopremio Nobel per VEcononis é un grawsde soslenitore del nolariato ltineo ed @ stato pift
volte in contalto con il notariato italiano per comprenderne meglio regole e wodality
protessionali.Anche nel volume «The Subprime Solution, How today's zlobal financial erisis happencd,
and whal to do ahout it», tradotto in Ttalis per PEgea, Robert J. Shifler aveva auspicato Uintroduzione
neghi Usa del notariato di tipo lating a difesa dei consumatori e dell'economia. Fino a ipotizzare che,
adottando il nostro sistema di garanzie e controllo, don avremmo mai avuto la erisi dei mutoi
subprime. Quella di Shiller & ta voce statunitense pitt prestigiosa clie si sia levata o Bivore dol notariato
di tipo latino, ma non é la sola: altrd studiosi si souo pronunciati per applicure L stessa foraela aglinsi
e costumi amerieant. Ogni tanto anchie noi faceiame seuola, RIPRODUZIONE RISERVATA

Trovato Isidoro
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ESTERI

Il giornale newyorkese Daily News ha organizzato una fantastica truffa
Con qualche carta falsa si & preso la proprieta del famoso grattacielo

Il misterioso furto dell’Empire State
Cosi, per un giorno, ha cambiato
padrone

Il quotidiano ha dimostrato l'inefficienza del Comune. Eppure, aveva sparso
indizi a piene mani: persino il nome dell'attrice (defunta) di King Kong
di BENEDETTA PERILLI

Facile come rubare le caramelle ad un bambino. E andata cosi la truffa organizzata dal quotidiano
newyorkese Daily News. Solo che il bambino in questione era il Comune di New York e le
caramelle uno degli edifici simbolo della Grande Mela: I'Empire State Building.

Con una pratica di soli 90 minuti il giornale, rappresentato dalla finta societa Nelots Properties, &
riuscito ad ottenere un atto dall'ufficio del registro di New York che spostava la proprieta
dall'attuale Empire State Land Associates alla sedicente Nelots Properties che ne & rimasta in
poOssesso per ben 24 ore.

Per riuscire a mettere a segno l'ardita truffa, sbattuta stamattina in prima pagina dal Daily News
come inchiesta di denuncia contro la mancanza di controlli negli uffici comunali di New York, il
giornale si & servito di numerosi documenti finti, di un timbro notarile fasullo e alcune carte
d'archivio necessarie al trasferimento della proprieta.

dellattrice, deceduta nel 2004, non & I'unico gioco di citazioni della divertente truffa: quello scelto
per il notaio responsabile dell'atto di cessione & Willie Sutton, prolifico autore di famose frodi
bancarie negli Stati Uniti.

Alla base della grandiosa truffa un solo, piccolo e disastroso bug che rischia di mettere sotto una
pessima luce il comune di New York. Il sistema gestito dall'ufficio del registro della citta non
richiede infatti alcuna verifica dei dati. O meglio. Nessun impiegato dell'ufficio & preposto alla
verifica delle informazioni inserite negli atti di cessione e in altre transazioni Grazie a questa
mancanza il falso documento che siglava il passaggio di proprieta & stato firmato lo scorso lunedi
mattina e I'Empire State Land Associates ha ceduto alla Nelots Properties I'edificio che, il giorno
successivo, ¢ stato restituito dal Daily News ai veri proprietari.

Naturalmente la cessione dello storico grattacielo non sarebbe passata inosservata 3 lungo ma
linchiesta del Daily News ha provocato un vero terremoto negli ambenti della burocrazia
newyorkese. Qualsiasi atto di proprieta falso. emesso su edifici meno importanti dell'Empire,
potrebbe dunque permettere al truffatore di richiedere un mutuo e di scomparire nel nulla
lasciando ai reali proprietari, alle banche e agli uffici comunali una vera matassa monetaria da
dipanare. E, come informa proprio il Daily News riportando tre celebri casi. negli Stati Uniti quella
delle frodi a mezzo documenti falsi non e affatto fantascienza. Anzi & un fenomeno in forte
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avgen‘;o&g}}}e@,per quanto riguarda i mutui falsi, dal 2006 ad gl

Jregs utc ! 3}&% "
Dietro al "furto” del'Empire State Buildig si nasconde il giornalista William Sherman che dichiara:
"Ho preso tutte le informazioni necessarie alla transazione direttamente dal vero atto di proprieta e
le ho utilizzate per creare un nuovo atto nel quale io, a nome della Nelots Properties, diventavo il
nuovo proprietario”. Poi il giornalista aggiunge: "L'aspetto pit divertente della truffa & che nessun
impiegato dell'ufficio ha verificato i dati dei documenti che ho consegnato ma tutti si sono
preoccupati di controllare che le varie imposte e marche da bollo fossero state pagate
regolarmente e che sul foglio apparisse il timbro nel notaio". Nessuno perd si € preoccupato di
verificare se il notaio Willie Sutton esistesse davvero.

(4 dicembre 2008)
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DOPQ LA CRISI DEI SUBPRIME, PARTECIPANO Al
BRIEFING INSIEME Al RAPPRESENTANTI DELLA CASA
BIANCA, DELL'FBI, E DI GRANDIAZIENDE
INTERESSATE A STUDIARE NUQVI MECCANISMI PER
ACCRESCERE LA SICUREZZA DI DOCUMENT]I EATTI

Valentina Conte

Roma
Tre notai italiani di grande esperienza, anche internazio-
nale, dal 2009 spiegano agli americani perché la crisi dei
subprime e ora dei pignoramenti poteva scoppiare solo
negli Usa e non inItalia o Francia. Sabrina Chibbaro, Ugo
Bechini, Eliana Morandi si ritrovano nei briefing di Wa-
shingtonodi Chicagoaccanto al rappresentante deila Ca-
sa Bianca, dell'Fbi, ma anche di Boeing, Airbus o di azien-
dediBigPharma, interessareastudiare nuovi meccanisini
perincrementare la sicurezza di documenti e atti,

I’analisi della crisi dei mutui subprime, a quasi cinque
anni dal contagio mondiale dei derivati tossici, fa un pas-
soavanti. Siscopre, cosl, chei prestiti concessi perl'acqui-
stodiabitazioniachinonerain grado di restituirli, infilati
poi in sofisticati prodotti dell 'ingegneria finanziaria che
hannofattoilgiro del globo, erasolola puntadiuniceberg,

Il sommerso di quella storia, all’'origine della Grande
Crisi, raccontadiunsistemaamericano lasco sul frontedei
controlli degli atti di trasferimento immobiliare, forte di
una tradizione di common law che affida le verifiche alle
aule giudiziarie e dunque ex post, a differenzadellanostra
“latina”, dove la “bollinatura” ex ante dei notai da certez-
ze su chi possiede cosa e a quale titolo la cede. Le banche
americane, per rientrare in possesso dei soldi concessi ge-
nerosamentesenzagaranzieaproprietari diventati poiin-
solventi, hanno innescato scorciatoie illegali, ma possibi-
liin unsistema siffatto. Intere squadre di firmatari “seria-
li" - irobo-signers - reclutati all’interno delle bunche o al-
I'esterno, erano costretti asiglarearipetizione, senza nep-
pure leggere, migliaia di atti di pignoramento. Ben nove
milioni di famiglie americane hanno subito i pignora-
mento della casa negli ultimi anni.

Hpresidente Obama, moltoattentoaquestitemi, hasol-
lecitatola costituzione di una task force ad hoc, guidatada
importanti avvocati di Chicago e Seattle, che si incontra
una o due volte I'anno. Un gruppo selezionato, di alto li
vello, incaricato di studiare le falle del sistema americano
¢ proporre vie d'uscita, che annovera inopinatamente tr
le proprie file tre professionisti italiani.

«ll dato immobiliare in America non e affidabile», spic-
ga Ugo Bechini. «L.'enorme contenzioso generato da que-
sta falla ha minato la sicurezza delle banche che hannori-
lasciato mutuiincambio di ipotecheinesistentio poco at-
tendibili». «I problemi negli Usa sono almeno tre- non¢'e
unvero accertamento dell'identita all’atto dell'acquistodi

13/02/12

unimmobile. Non esiste un pubblice registro ¢ quelli pri-
vati sono accessibili e modificabili da tutti. | fitoli sono ey .
stodid male o per nienten. spiega Sabrina Chibbaro. <l «
conseguenze sono i furti diidentitd, le garanzie inesisten-
ti, gli immobili dati in garanzia pittvolte, i “promissory no-
tes” (la prova del credito che consente alle banche di pi-
gnorare) persi o venduti ad altre bunche e poifalsificati».

| PERSONAGGI

i ! 2
Nefle foto qui sopra, | tre notai itallani chiamati a
Washington nella task force che studia fe origini della crisi
dei subprime: Sabrina Chibbaro (1), Ugo Bechini (2),
Ellans Morandi (3)

Un gruppo dl operator!
alla Borsa
di New York
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Missione Cina, i notai di Pechino a scuola in
Italia

fmmmobili e societa Il viaggio di studio sulla legisiazione
immobiliare e societaria

E fa rivineita dei notai italiani. Additati da sempre come la corporazione che pitt di ogni altra rifiuta il
libero mercato, adesso vivono una stagione di popolarita internazionale. I notai russi e quelli cinesi
continuano a svolgere stage in Italia per apprendere meglio | «segreti» del nostro sistema di notariato,
Persino 'Economist che ha sempre sostenuto che «per decenni i 5.000 notai italiani si sono arricehiti
grazie a leggi che limitano il Toro numero sul tervitorio». ora & pronto a riconoscere lefficienza vincente
del modello di notariato latino. Non é un easo che I Cina, il Paese-locomotiva economica del mondo;
dopo aver approfondite il funzionamento e il rapporto tra costi e benefici dei sistemi di common law o
civil law, nel 2003 abbia deciso di adottare il sistema del notariato latino (eivil law) e dal 2010 manda
delegazioni in Italia per studiarne il modello. «Siamo interessati alle attivita notacili in campo
immobiliare e societario ma anche alla stessa storia del notariato italiano ? spiega Zhou Zhiyang
presidente del Notariato di Pechino e consigliere del Notariato nazionale ?. Noi adottiamo un modelio
latino, tarato pero al sistema politico ed economico locale. Lo Stato ha bisogno di un pubblico ufficiale
che applichi la legge e garantisea i controlli preventivi. Lo slogan attuale del governo cinese &
“costruiamo un'armonia sociale” e il governo ¢ chiede direttamente contributi per uno sviluppo
ceonomico e sociale. L'incontro con il notariato italiano e quindi uno stimelo a livello professionale per
essere di aiuto alla missione del governo cinesey. dopo i cinesi sono arrivati anche i russi, una
delegazione del notariato di Mosca ha svolto una tre giorni formativa a Roma . «Si tratta di
riconoscimenti che premiane la nostpa lungimiranza ? ricorda il presidente dei notai Glanearlo

Laurini ? perche noi gia negli anni 80 andavamo in Cina a far conoscere il nostro mudelln, pot per
primi abbiamo investito in teenologia, al punto che oggi abbiamo un sistema telematico di trasmissione
degli atti all'avanguardia mondiale e siamo il primo Paese al mondo ad avere una legge sull'atto
pubblico notarile informatico» RIPRODUZIONE RISERVATA

Isidoro Trovato
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NACLN - National Association of Civil [-aw Notaries

e -

NACLN National Assoctation of Cil Law Notares

The National Assoaation of Civil-Law Notaries was founded in 1998 by 3 group of lawyers who saw
the need for stronger legal secwrity and dispute prevention in legal transactions. NACLN'S efforts led to the
adoption and inprovement of state cail-law notary statutes, and have advanced the development of civit-
faw notary practice in the United States. Our organization aimns to provide the highest level of professional
development and advocacy for civil-law notaries in the United States, including training, examination,
continuing fegat education, and practice news. We realize our mission through a muiti-step approach:

* We provide the highest quality of notarial training to candidate civil-law notaries, all of whom must by law
be lawyers authorized to practice law.

* We strive to promote professionalism in notarial practice by providing civit-law notaries with continuing
legal education courses and other special events,

« We seek to foster a greater understanding of civit-law notarial practice and the value of civil-faw notarial
services by sharing with the legal commupnity the inherent differances between a civil- law notary and a
cormmon-taw notary public and the benefits that come with civil-law notarial training and practice.

* We encourage collegiality among civil-law notaries in the U.S. by promoting close cooperation among the
states, by consulting with Departments of State regarding the adoption of civil-law notary legislation and
rules, by providing networking opportunities for civil-law notaries, and by maintining digital information
sources for the benefit of practicing civil-law notaries,

* NACLN alsp seeks to foster strong relationships between .S, and non-U.5, civil-law notaries through
participation in activities of the International Union of Notaries (UIN) as a permanent observer, and through
outreach to and cooperation with non-U.S. notaries and notarial organizations.

Please do not hesitate to share with us any guestions and/or commaents that you may have
regarding NACLN.

The Board and Trustees
NACIN

Contact Information
Postal address:

P.0O. Box 3269

Tallahassee, FL 32315-3269
E-Mail: inf
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The 2014 Florida Statutes

Title X Chapter 118 View Entire
PUBLIC OFFICERS, EMPLOYEES, AND INTERNATIONAL Chapter
RECORDS NOTARIES

118.10 Civil-law notary. -

(1) As used in this section, the term:

(@) “Authentic act” means an instrument executed by a civil-law notary referencing this section,
which instrument includes the particulars and capacities to act of any transacting parties, a
confirmation of the full text of any necessary instrument, the signatures or their legal equivalent of
any transacting parties, the signature and seal of a civil-law notary, and such other information
prescribed by the Secretary of State.

(b) “Civil-law notary” means a person who is a member in good standing of The Florida Bar, who
has practiced law for at least 5 years, and who is appointed by the Secretary of State as a civil-law
notary.

() “Protocol” means a registry maintained by a civil-law notary in which the acts of the civil-law
notary are archived.

(2) The Secretary of State shall have the power to appoint civil-law notaries and administer this
section.

(3) A civil-law notary is authorized to issue authentic acts and thereby may authenticate or
certify any document, transaction, event, condition, or occurrence. The contents of an authentic act
and matters incorporated therein shall be presumed correct. A civil-law notary may also administer
an oath and make a certificate thereof when it is necessary for execution of any writing or document
to be attested, protested, or published under the seal of a notary public. A civil-law notary may also
take acknowledgments of deeds and other instruments of writing for record, and solemnize the rites
of matrimony, as fully as other officers of this state. A civil-law notary is not authorized to issue
authentic acts for use in a jurisdiction if the United States Department of State has determined that
the jurisdiction does not have diplomatic relations with the United States or is a terrorist country, or
if trade with the jurisdiction is prohibited under the Trading With the Enemy Act of 1917, as
amended, 50 U.S.C. ss. 1, et seq.

(4) The authentic acts, oaths and acknowledgments, and solemnizations of a civil-law notary
shall be recorded in the civil-law notary’s protocol in a manner prescribed by the Secretary of State.

(5)  The Secretary of State may adopt rules prescribing:

(@) The form and content of authentic acts, oaths, acknowledgments, solemnizations, and
signatures and seals or their legal equivalents;

(b} Procedures for the permanent archiving of authentic acts, maintaining records of
acknowledgments, oaths and solemnizations, and procedures for the administration of oaths and
taking of acknowledgments;

(C)  The charging of reasonable fees to be retained by the Secretary of State for the purpose of
administering this chapter;

hupi//WWW'IC;I-Stzltc.H.us/statutcs/imimz MO A nn eI



Statutes & Constitution :View Statutes : Online Sunshine Pagina 2 di 2

1) - Educational requirements and procedures for testing'appli‘cr@% pWle h of = na%&t‘é?s {\"*“1
retevant to the appointment, authority, duties or tegal or ethical responsibilities of a cavi-law e
notary;

(e} Procedures for the disciplining of civil-law notaries, including, but not limited to, the
suspension and revocation of appointments for failure to comply with the requirements of this
chapter or the rules of the Department of State, or for misrepresentation or fraud regarding the
civil-law notary’s authority, the effect of the civil-law notary’s authentic acts, or the identities or
acts of the parties to a transaction:

(f) Bonding or errors and omissions insurance requirements, or both, for civil-law notaries; and

(g) Other matters necessary for administering this section.

(6) The Secretary of State shall not regulate, discipline, or attempt to discipline any civil-law
notary for, or with regard to, any action or conduct that would constitute the practice of law in this
state, except by agreement with The Florida Bar. The Secretary of State shall not establish as a
prerequisite to the appointment of a civil-law notary any test containing any question that inquires
of the applicant’s knowledge regarding the practice of law in the United States, unless such test is
offered in conjunction with an educational program approved by The Florida Bar for continuing legal
education credit.

(7)  The powers of civil-law notaries include, but are not limited to, all of the powers of a notary
public under any law of this state.

(8)  This section shall not be construed as abrogating the provisions of any other act relating to

notaries public, attorneys, or the practice of law in this state.
History.—s. 7, ch. 97-241;s. 1, ch. 97-278; ss. 10, 20, ch. 98-246; s. 74, ch. 99-251.

Copyright © 1995-2015 The Florida Legislature « Privacy Statement « Contact Us
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Florida primo Stato dell'Unione con il
notaio internazionale

di Raymond J. Bowie
traduzione dall'inglese di Giuseppe Pappalardo

da Naples Daily News del 10 marzo 2002

Non tutti i notai sono uguali, almeno non pid in Florida.

Un nuovo tipo di notaio, denominato "Florida notary di civil law", ora da a questa
professione una spinta enorme nel commercio internazionale e puo persino introdurre in
Florida una pratica legale di stile europeo.

Un paio di anni fa, Ia Florida & diventata j| primo stato dell'Unione ad avere, per statuto,
un sistema affinche gli avvocati della Florida siano addestrati ed autorizzati come i notai
di civil-law, ed essenzialmente a praticare Ia legge nel modo in cui periti del diritto
denominati notai fanno neij paesi europei e in America latina. Attualmente, ci sono 76
avvocati della Florida, di cui l'autore & uno, autorizzati a esercitare come notaj dj civil law.

un avvocato d'affari &€ denominato "un notaio pubblico”, in Francia & chiamato "notaire”,
in Germania "notar" ed in Italia "notaio." Sj immaginino le perplessita di questi
attorney/notaries stranieri quando trattano con i notaj pubblici degli Stati Uniti, dei quali
essi possono credere di essere colleghi. O come confusi siano gli stranieri residenti o gli
immigranti recenti quando, negli Stati Uniti, si avvicinano ad un notaio pubblico in cerca

di assistenza legale.

hitp://web.tiscal Lit/conoge/C] N/itnaples.him



Florida per ingannare e defraudare stranieri residenti o cittadini non parlanti inglese,
caricando centinaia di dollari "in conto spese di avvocato” per il semplice atto dj
autenticare una firma, o persino fingendosi avvocati che esprimono falsi pareri legalio

che preparano pessimi formulari legali, in realta comprati in negozi di articoli per ufficio.

Florida / Bowie / Pappalardo Pagina 2 di 4

In alcuni casi questa confusione ha offerto un'occasione ai notai senza scrupoli della

Questo abuso & stato cosi continuo € pesante sul litorale orientale delio Stato che il

Parlamento della Florida ha dovuto approvare leggi che proibiscono Ia traduzione del

nome "notary public” in altre lingue straniere, e richiedono aj notaries che si fanno

pubblicita in qualunque lingua diversa dall'inglese di precisare testualmente che: "non

SONO un avvocato e non posso esprimere pareri legali né accettare compensi per pareri

legali.”

Un problema di scala ben piti grande si & avuto, tuttavia, nel commercio internazionale '
perché la rete internazionale dei notaj stranieri non ha avuto corrispondenti professionisti

legali con cui trattare in questo paese. | documenti autenticati dai notaj pubblici degli Stati

Uniti sono spesso rifiutati dai notai stranieri, quando si scopre che Ia controparte negli

Stati Uniti non & un notaio (di tipo latino). Neppure i documenti redatti dagli avvocati

americani possono essere accettati nelle nazioni straniere, perché non sono preparati

nello stile o con le formalita richieste dal trattato internazionale o dall'unione

internazionale dei notai di civil-law.

La Florida allora va in aiuto.

della legislazione e delle prassi specialistiche del sistema notarile di civil-law cosi come
esistente in altre nazioni ed 0ggi in Florida.

La differenza nell'addestramento e nella qualifica fra il public-notary e il notaio di civil law
€ manifesta nej differenti poteri conferiti a ciascuno dalla legge della Florida.

| poteri del public notary tradizionale sono limitati allautenticazione delle firme, a far
prestare e certificare giuramenti, a fare e certificare copie di documenti e, cosa
sconosciuta a molta gente, alla celebrazione di matrimoni. I| public notary puo esercitare

condizione, fatto, mediante I'emissione di un atto autentico, il cui contenuto s;j presume
corretto ai sensi di legge. La carica di notaio di civil-law ha durata indefinita fin quando

hitp://web.tiscali.it/conowe/CLN/itnanles him



Florida / Bowie / Pappalardo - ' ' - Pagina3 di4

egli mantenga la condizione di avvocato in Florida, e puo esercitare le sue funzioni anche
fuori della stessa Florida.

In pratica, & I'addestramento specializzato e questi poteri statutari speciali che
distinguono i notai di civil-law della Florida da altri avvocati della Florida specializzati nel
campo delle transazioni internazionali. Capire questi poteri & utile per studiare come il
sistema

del notariato di civil-law si & sviluppato in altre nazioni dove esso e la norma nelle
transazioni legali.

In Europa, il sistema notarile si & evoluto durante i secoli per trasformarsi in una rete
riservata di avvocati specializzati, sia all'interno di ogni nazione che all'infuori dei confini
nazionali, i quali contano I'uno sull'altro per preparare documenti giuridici perfetti,
certificare I'esattezza e la verita degli argomenti indicati in quei documenti e registrare in
modo certo e permanente tutti i documenti che essi pubblicano. Cosi come questi notai
di civil-law sono tutti professionisti legali privati e la loro rete & un settore interamente
privato, pur tuttavia essi sono anche titolari del potere, a loro delegato dai rispettivi
governi, denominato "potere di autenticazione statuale”. Questo potere & la vera chiave
per capire cosa fanno i notai di civil-law: "atti autentici".

Quando un notaio di civil-law prepara o certifica un documento sotto il suo sigillo, il
documento deve avere una determinata forma con determinate attestazioni, viene
annotato nel repertorio permanente del notaio, denominato "protocollo”, ed allora &
denominato "atto autentico." || contenuto di ciascun atto autentico & a discrezione del
notaio di civil law e pud includere qualunque dichiarazione di legge o fatto accertato
come vero ed esatto dal notaio, cio al fine dj soddisfare le esigenze delle parti del
contratto.

trasmittente deve anche

garantire, mediante un certificato denominato "apostille" proveniente dal suo governo
autorizzante - in Florida il ministro per gli affari esteri -, per confermare Ia sua qualita e
autorita di notaio di civil-law. Il lavoro del notaio ricevente & quello di valutare il
documento ed adottarlo come Suo proprio atto autentico se sembra credibile. Fatto cio, il
documento & diventato "ammissibile” per il commercio straniero o |a transazione legale,
come un qualsiasi atto autentico del notaio ricevente.

convince di queste cose, dichiara le sye conclusioni legali cosi come gli argomenti di
legge della Florida ed allora predispone uno strumento - “un atto autentico” - sotto I'egida
del suo sigillo, nel quale dichiara i suoi risultati. Come collega del notaio di civil-law, un
notaio tedesco ("notar") che riceva I'atto autentico proveniente dalla Florida da parte del
notaio di civil-law, lo accettera per farne uso nella transazione bancaria tedesca, poiché

http://web.tiscali.it/conoge/CT N/itnanlac hin
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Il sistema dei notai di civil-law, di cui la Florida ora fa parte, & una rete internazionale
riservata per la trasmissione dei documenti di affari e legali ritenuti certi e provvisti di una
presunzione di correttezza. Percio, la rete dei notai di civil-law funge da alternativa
privata, approvata statualmente, alle pit costose e meno efficienti procedure dei tribunali
o burocratiche, per trasmettere i documenti giuridici.

A breve scadenza, avere un sistema di notai di civil-law dara alla Florida un vantaggio
enorme nel commercio internazionale e nelle transazioni legali. A lungo termine, il
beneficio per i cittadini della Florida Puo essere ancora pil grande, se il sistema del
notaiato di civil-law introdurra una professione specializzata di "avvocati transazionali",
dediti al lavoro di transazioni piuttosto che alle citazioni.
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Following a pilot, a counter-fraud security measure has been introduced by Land Registry for
companies who own registered property and are concerned it might be subject to a fraudulent sale
or mortgage.

Tenanted, unoccupied or mortgage-free properties are known to
be particularly vuinerable.

Property fraud can happen in many ways. Fraudsters may
attempt to acquire ownership of a property either by using a
forged document to transfer it into their own name, or by
impersonating the registered owner. Once they have raised
money by mortgaging the property without the owner’s
knowledge, they disappear without making repayments leaving
the owner to deal with the consequences.

Alasdair Lewis, Director of Legal Services said:

“ Recorded incidents of forged transfers and charges are not restricted to individuals:
corporate owners such as landlords of residential and commercial properties are
targeted too. Since September 2009, we have prevented frauds on over 160
applications representing properties valued in excess of £70m.
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&) With fraud currently estimated to cost the economy £70bn feRdAly] it ke nsef® ()
try and deter fraudsters wherever possible. Together with our top tips, our new o
restriction can easily be used by companies to help protect their property from being

stolen.”

Arequestby a company for a restriction can be made using Form RQ(Co). The restriction is
designed to help safeguard against forgery by requiring conveyancers, for example a solicitor, to
certify that they are satisfied the company transferring, leasing or mortgaging the property is the
Same company as the owner before any new sale, lease or mortgage is registered. They must also
certify that they have taken reasonable steps to establish that anyone who executed the deed on
behalf of the company held the stated office at the time of execution.

There is no Land Registry fee for companies registering this restriction for up to three titles. It
follows the successful launch, three years ago, of a similar free restriction for private individuals who
do not live in the property they wish to protect.

Land Registry’s top tips to protect property from fraudsters are:

* make sure the property is registered. Innocent victims of fraud who suffer afinancial loss as a
consequence, may be compensated

* once registered, have up-to-date contact details on the title register so we can reach you
easily - up to three addresses can be used including email addresses or an address abroad

* sign up for our multi award-winning free Property Alert service (http://www.gov.uk/property-alert)
which helps owners guard against property fraud on up to ten registered properties in England
and Wales

* private owners and companies who feel their property might be at risk can have a restriction
entered on their title register which is designed to help prevent forgery

* contact the Land Registry property fraud line on 0300 006 7030 if you think you're the victim of
property fraud or email repor‘rafraud@jandregistry.gsi.gov.uk

Case study

An application to register a fraudulent transfer of a tenanted property in Princes Risborough, Bucks
was identified by Land Registry who worked closely with Thames Valley police in their investigation
of the crime. This led to the arrest and conviction of two individuals for this and another fraug they
were in the process of carrying out at a property in the Worcester area. In 2011 both were
sentenced to four years’ imprisonment.
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Notes to editors

1. The new restriction using Form RQ (Co) can be downloaded
{hﬁps:f!www,gcv.uk/gcvemment!pubficationsirestréctéon»by-comgany-request—registration-rqco} and
should be sent to the Citizen Centre, PO Box 6350, Coventry CV3 9Lp.

2. If a company requires the restriction for more than three registered titles, they must use form
RX1 which costs £90 per title (£45 if delivered electronically).

3. Find out more about how to protect your land and property from fraud
(https://wwwégov.uk/protect~!and-property~from-fraud).

4. With the largest transactional database of its kind detailing over 24 million titles, Land Registry
underpins the economy by safeguarding ownership of many billions of pounds worth of
property.

5. As a government department established in 1862, executive agency and trading fund
responsible to the Secretary of State for Business, Innovation and Skills, Land Registry keeps
and maintains the Land Register for England and Wales. The Land Register has been an
open document since 1990,

6. For further information, visit Land Registry (https:/!www.gov.uk/land-registry).

7. Follow us on Twitter @LandRegGov (http://twitter‘com/landreggov) and find us on our blog ,
(http://b!og,landregistry.gov‘uk/), on Linkedin (http://www‘linkedin.com/company/land-registry) and on
Facebook (http://www.facebook.com/pages/Land-Registry/343223435769541)‘

Contact

e s et b ot oseeneap o .

Press and PR manager
‘Marion Shelley
‘Head office

Trafalgar House

1 Bedford Park

Croydon

CRO 2AQ

Emai!marfon‘sheﬂey@fandregistry,gsi,gov.uk
Telephone 0300 0067543

Mobile 07790 690297
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+ Share on Facebook (https:!!www.facebook.com;’shareffshafer.php’?u=https%3A%2F%
2Fww.gov.uk%2Fgovemmem%2Fnews%2Fnewuffee-counter-fraud*measure»from-fand~registry‘for-
companies)

« Share on Twitter (https:/fm«itter.comfshare’?ur!=https%SA%?:F%ZFwww.gov.uk%ZFgovemment%
2Fnews%2F new-free*counter-fraud-measure~from«fand«registry~for-companies&text= New%20free%
2Gccunter«fraud%zemeasure%20from%QOLand%.’ZORegistry%ZOfor%ZOcompanies)
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